Tekst ustawy przyjety przez Senat bez poprawek

USTAWA
z dnia 4 listopada 2022 r.

o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji

inwestycji mieszkaniowych®

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okre$la zasady:

1)  wspotdziatania cztonkow kooperatywy mieszkaniowej w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowej;

2) zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu

wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Art. 2. 1. Inwestycja mieszkaniowg w rozumieniu ustawy jest realizowane przez
cztonkow kooperatywy mieszkaniowej albo przez spoéldzielnie¢ mieszkaniowg
przedsigwzigcie inwestyCyjno-budowlane stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow tej kooperatywy mieszkaniowej albo cztonkéw tej spotdzielni mieszkaniowe;,
lub wiasnych lub przysposobionych dzieci tych cztonkéw, oraz oséb z nimi
zamieszkujacych, polegajace na:

1) nabyciu nieruchomos$ci gruntowej i wybudowaniu na niej co najmniej jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub

2) nabyciu nieruchomosci gruntowej i wybudowaniu na niej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, jezeli lgczna liczba samodzielnych lokali mieszkalnych w
rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), zwanych dalej ,lokalami

D Niniejszg ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb

fizycznych, ustawg z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne, ustaw¢ z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych, ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz
ustawe z dnia 1 pazdziernika 2021 r. 0 gwarantowanym kredycie mieszkaniowym.



3)

mieszkalnymi”, lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie
wyodrgbniono lokalu, jest wigksza niz dwa, lub

nabyciu nieruchomosci gruntowej zabudowanej co najmniej jednym budynkiem
oraz przeprowadzeniu robot budowlanych, po ktorych zakonczeniu cze$ciami
sktadowymi tej nieruchomosci beda budynek albo budynki:

a) obejmujace lokale mieszkalne lub

b) mieszkalne jednorodzinne, w ktorych nie wyodrebniono lokalu

— jezeli taczna liczba tych lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w ktérych nie wyodrgbniono lokalu, b¢dzie wigksza niz dwa.

2. Przez nabycie nieruchomo$ci gruntowej rozumie si¢ roéwniez nabycie

nieruchomo$ci gruntowej przed dniem zawarcia umowy okres$lajacej zasady

wspotdziatania czlonkdéw kooperatywy mieszkaniowej, jezeli nabywca tej nieruchomosci

stanie si¢ strong tej umowy.

1)

2)

dniu:
1)

2)

3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

cztonkach kooperatywy mieszkaniowej — rozumie si¢ przez to strony umowy, o
ktorej mowa w art. 5;

sprzedazy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktorym nie wyodrebniono
lokalu — rozumie si¢ przez to przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

gruntowej wraz z tym budynkiem.

Art. 3. Zakonczenie inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy nastgpuje w

w ktérym mozna przystgpi¢ do uzytkowania ostatniego budynku mieszkalnego
objetego inwestycja mieszkaniowg — w przypadku inwestycji mieszkaniowej, z
ktoéra jest zwigzany obowigzek zawiadomienia, o ktdrym mowa w art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
p6zn. zm.?), lub obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o
ktorym mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

zakonczenia robot budowlanych wskazanym w protokole odbioru koncowego, o
ktorym mowa w art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
dotyczacym odbioru ostatnich rob6t budowlanych, po ktérych zakonczeniu beda
uzytkowane lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne, o ktérych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3.

2)
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Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 88, 1557,

68, 1783, 1846 i 2206.



Rozdziat 2
Kooperatywy mieszkaniowe

Art. 4. 1. Czlonkowie kooperatywy mieszkaniowej wspotdziatajg w celu realizacji
inwestycji mieszkaniowej.
2. Kooperatywe mieszkaniowa tworzy co najmniej trzech czlonkéw. Czlonkiem

kooperatywy mieszkaniowej moze by¢ wytacznie osoba fizyczna.

Art. 5. 1. Zasady wspotdziatania cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej okresla:
1) umowa kooperatywy mieszkaniowej albo
2) umowa spotki cywilne;.

2. Umowe¢ okreslajaca zasady wspotdziatania czlonkow kooperatywy

mieszkaniowej zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

Art. 6. 1. Umowa kooperatywy mieszkaniowej okresla co najmniej:

1)  przedmiot inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1;

2) planowang w ramach inwestycji mieszkaniowej liczbe lokali mieszkalnych lub
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wyodrgbniono lokalu;

3) zasady finansowania inwestycji mieszkaniowej;

4)  zasady rozliczenia inwestycji mieszkaniowej;

5) sposob prowadzenia spraw i podejmowania decyzji;

6) zasady reprezentaciji;

7)  zasady przystgpienia do umowy oraz zasady odstgpienia od umowy;

8) czas trwania umowy;

9) zasady rozwigzania umowy.
2. Strony umowy kooperatywy mieszkaniowej ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢

za zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowe;.

Art. 7. Zasady wspotdziatania czlonkow kooperatywy mieszkaniowej moze
okresla¢ umowa spotki cywilnej, jezeli:
1) wspolnym celem gospodarczym, do ktoérego na podstawie tej umowy s3
zobowigzane dazy¢ strony, jest realizacja inwestycji mieszkaniowe;j;
2) wumowie tej okreslono:
a) przedmiot inwestycji mieszkaniowej, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1,
b) planowang w ramach inwestycji mieszkaniowej liczbe lokali mieszkalnych lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktéorych nie wyodrebniono

lokalu,



c) wielkosci udziatdéw stron umowy w majatku wspolnym w przypadku
rozwigzania spoitki;

3) nazwa tej spotki zawiera okreslenie ,,kooperatywa mieszkaniowa”.

Art. 8. Do umowy okreslajacej zasady wspotdziatania cztonkow kooperatywy
mieszkaniowej zalacza si¢:

1) informacj¢, ze do wspodtdziatania na podstawie tej umowy nie maja zastosowania
przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), w szczegdlnos$ci ze $rodki pieni¢zne wplacane
na poczet realizacji tej umowy nie sg obj¢te ochrong przewidziang w tej ustawie;

2) o$wiadczenia stron tej umowy o zapoznaniu si¢ z informacja, o ktorej mowa w pkt

1.

Art. 9. 1. W przypadku gdy liczba stron umowy okreslajacej zasady wspotdziatania
cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej zmniejszy si¢ do dwdch, umowa wygasa po
uptywie szesciu miesiecy od dnia, w ktorym nastgpito to zmniejszenie, chyba ze przed
uptywem tego terminu liczba stron umowy zwigkszy si¢ do co najmniej trzech.

2. W przypadku gdy do zmniejszenia liczby stron umowy okreslajacej zasady
wspoétdziatania cztonkow kooperatywy mieszkaniowej dojdzie w wyniku $mierci strony,

przepisu ust. 1 nie stosuje sie¢.

Art. 10. Wydatki ponoszone w zwigzku z realizacja inwestycji mieszkaniowe;]
cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej pokrywaja za posrednictwem rachunku
powierniczego, o ktdrym mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439, z pézn. zm.¥), chyba ze w umowie okreslajacej
zasady wspotdziatania cztonkow kooperatywy mieszkaniowej okreslono inne zasady

pokrywania tych wydatkdw.

Art. 11. 1. Niezwtocznie po zakonczeniu inwestycji mieszkaniowej:

1) czlonkowie kooperatywy mieszkaniowej wystepuja z wnioskiem o podziat
nieruchomosci w celu zniesienia wspotwilasnosci nieruchomosci zabudowanej co
najmniej dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — w przypadku

inwestycji mieszkaniowej obejmujacej budynki mieszkalne jednorodzinne;

9  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 2447 oraz z
2022 r. poz. 830, 872, 1358, 1488, 1692 i 1933.



2) ustanawia si¢ na rzecz czlonkow kooperatywy mieszkaniowej odrebng wiasnosé
lokali na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci
lokali — w przypadku inwestycji mieszkaniowej obejmujacej lokale.

2. Podziat nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, moze nastapi¢ niezaleznie
od istnienia i ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepis art.
95 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185) stosuje si¢.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, przez czlonka kooperatywy
mieszkaniowej rozumie si¢ rowniez:

1)  wtlasne lub przysposobione dziecko cztonka kooperatywy mieszkaniowe;;

2) spadkobierce cztonka kooperatywy mieszkaniowe;.
Rozdziat 3

Zasady zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w

celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 12. 1. W celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych rada gminy moze
podja¢ uchwate o zbyciu nieruchomosci nalezacej do gminnego zasobu nieruchomosci
wylacznie czlonkom kooperatyw mieszkaniowych dziatajacych na podstawie umow
okreslajacych zasady wspotdziatania cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej oraz
spotdzielniom mieszkaniowym.

2. Zbycie nieruchomos$ci nalezacej do gminnego zasobu nieruchomos$ci w celu
wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowej, zwane dalej ,,zbyciem nieruchomosci”,
nastepuje w drodze sprzedazy w formie przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Podejmujac uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy moze wyrazi¢ zgode
na.

1) ograniczenie przetargu do cztonkéw tych kooperatyw mieszkaniowych i do tych
spotdzielni mieszkaniowych, ktérych przynajmniej 2/3 cztonkdéw na dzien ztozenia
oferty stanowig osoby, ktore ukonczyty nie wigcej niz czterdziesci lat oraz:

a) pozostajg w zwigzku matzenskim lub wychowujg co najmniej jedno wlasne lub

przysposobione matoletnie dziecko lub

b) samotnie wychowujg co najmniej jedno wilasne lub przysposobione matoletnie

dziecko;

2)  zaliczenie na poczet ceny nieruchomosci:

a) ceny lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w

ktérym nie wyodrgbniono lokalu, objetych inwestycja mieszkaniowa



3)
4)

realizowang z wykorzystaniem tej nieruchomosci, przeznaczonych do
sprzedazy gminie,

b) naleznosci z tytulu najmu gminie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w ktorym nie wyodrebniono lokalu, objetych
inwestycja mieszkaniowg realizowang z wykorzystaniem tej nieruchomosci;

roztozenie ceny nieruchomosci na raty;

umorzenie niezaplaconej czg$ci roztozonej na raty ceny nieruchomosci

przypadajacej na wiasciciela lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, w ktorym nie wyodrebniono lokalu, objetych inwestycja
mieszkaniowg realizowang z wykorzystaniem tej nieruchomosci, zwane dalej

,bonifikatg”.

4. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy okresla dodatkowo zasady zbycia

nieruchomosci, ktére obejmuja:

1)

2)

3)

4)

wymagania dotyczace inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem tej
nieruchomosci w zakresie nieuregulowanym aktami prawa miejscowego, w tym
wymagania, ktorych niespetnienie skutkuje:

a) mozliwoscig wykonania przez gming prawa odkupu,

b) zastosowaniem kar umownych;

szczegOtowe zasady wykonywania prawa odkupu, w szczegdlno$ci sposob i termin
zawiadomienia wtasciciela o planowanym przez gming terminie wykonania prawa
odkupu;

wysoko$¢ kar umownych nieprzewyzszajacych 20% wartosci inwestycji
mieszkaniowej oraz zasady i termin ich stosowania, w tym procedure wezwania
cztonkow kooperatywy mieszkaniowej do usunigcia naruszen;

okres sptaty rat — w przypadku wyrazenia zgody na roztozenie ceny nieruchomosci
na raty.

5. Okres splaty rat nie moze by¢ krotszy niz pieé lat i dtuzszy niz dwadzieScia lat

liczac od dnia zbycia nieruchomosci.

6. Informacje o zgodach wyrazonych przez rad¢ gminy na podstawie ust. 3 oraz

0 zasadach, o ktorych mowa w ust. 4, zamieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu.

Art. 13. 1. W przetargu, o ktobrym mowa w art. 12 ust. 2, oferty moga sktadac

wylacznie:

1)
2)

cztonkowie kooperatyw mieszkaniowych oraz

spotdzielnie mieszkaniowe.



2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) w przypadku czlonkéw kooperatywy mieszkaniowej — spetnienie tacznie
nastepujacych przestanek:

a) czlonkowie kooperatywy mieszkaniowej, sktadajagc oferte, dziatajag na
podstawie umowy okreslajacej] zasady wspoéldzialania czlonkéw tej
kooperatywy mieszkaniowej,

b) Zadna ze stron umowy okre$lajacej zasady wspoéldziatania czlonkow tej
kooperatywy mieszkaniowej nie jest wilascicielem lub wspdtwiascicielem
nieruchomosci nabytej w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez
czlonkéw tej kooperatywy mieszkaniowej;

2) w przypadku spoétdzielni mieszkaniowej — spelnienie tacznie nastgpujacych
przestanek:

a) spoldzielnia mieszkaniowa nie jest ani nie byla wlascicielem,
wspotwlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) spoéidzielnia mieszkaniowa nie zrealizowata ani nie jest w trakcie realizacji
inwestycji mieszkaniowej lub innego przedsigwzigcia inwestycyjno-
budowlanego,

C) cztonkami spotdzielni mieszkaniowej sg wytgcznie osoby fizyczne;

3) spelnienie przestanki, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1 — w przypadku wyrazenia

przez rade gminy zgody, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1.

3. Dodatkowym warunkiem przystapienia do przetargu jest ztozenie o$wiadczenia,
zgodnie z ktorym w przypadku, gdy sktadajacy ofert¢ zostanie ustalony jako nabywca
nieruchomosci, nabycie nieruchomosci nast¢puje w ramach inwestycji mieszkaniowe;j
obejmujgcej lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych nie
wyodrebniono lokalu, w tacznej liczbie nie wigkszej niz wskazana w ofercie nabywcy tej
nieruchomosci.

4. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 3, skladaja czlonkowie kooperatywy
mieszkaniowej, a w przypadku spoétdzielni mieszkaniowej — czlonkowie zarzadu tej

spotdzielni.

Art. 14. 1. W ofercie wskazuje si¢ taczng liczbe lokali mieszkalnych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wyodrebniono lokalu, ktére zostang objete
inwestycja mieszkaniowg realizowang z wykorzystaniem nieruchomos$ci nabyte] w

przetargu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2.



2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1, taczna liczba lokali lub
budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, wskazywana w ofercie nie moze by¢ wigksza niz
suma.

1) stron umowy okreSlajgcej zasady wspoétdziatania cztonkow kooperatywy
mieszkaniowej dotaczonej do oferty;
2) tych lokali i budynkoéw przeznaczonych do sprzedazy lub najmu gminie —

w przypadku gdy przewiduje si¢ taka sprzedaz lub taki najem.

3. Do oferty dotacza sig¢:

1) o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 13 ust. 3;
2)  w przypadku cztonkéw kooperatywy mieszkaniowe;:

a) oswiadczenia tych czlonkdéw o spetnieniu przestanek, o ktorych mowa w art.

13 ust. 2 pkt 1,

b) oswiadczenia przynajmniej 2/3 tych czlonkéw o spelnianiu przez nich

przestanki, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1 — w przypadku wyrazenia przez

rad¢ gminy zgody, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1,

c) kopi¢ umowy okreslajacej zasady wspotdziatania cztonkow kooperatywy

mieszkaniowej,

d) kopi¢ dokumentu:

— okreslajgcego przewidywang wielkos¢ udzialu we wspotwilasnosci
nieruchomosci kazdego cztonka kooperatywy mieszkaniowe] — W
przypadku gdy wielkosci udziatow nie wynikaja z umowy okreslajacej
zasady wspoltdziatania cztonkéw kooperatywy mieszkaniowe;,

— pos$wiadczajagcego umocowanie osoby albo o0s6b reprezentujacych
cztonkow kooperatywy mieszkaniowej w przetargu do dziatania w imieniu
cztonkow tej kooperatywy;

3) w przypadku spotdzielni mieszkaniowe;:

a) oswiadczenie cztonkow zarzadu tej spotdzielni o spelnieniu przez te

spotdzielni¢ mieszkaniowg przestanek, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 pkt 2,

b) o$wiadczenia przynajmniej 2/3 czlonkéw tej spoldzielni o spetnianiu przez

nich przestanki, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1 — w przypadku wyrazenia

przez rad¢ gminy zgody, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 pkt 1,



c) kopi¢ dokumentu:

— okreslajacego przewidywang wielko$¢ udziatow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej zwigzanych z odrebng wtasnoscia kazdego lokalu
mieszkalnego,

— poswiadczajagcego umocowanie osoby albo o0s6b reprezentujacych
spotdzielni¢ mieszkaniowg w przetargu do dzialania w imieniu tej

spotdzielni.

Art. 15. Zbycie nieruchomosci cztonkom kooperatywy mieszkaniowej nast¢puje na
rzecz wszystkich stron umowy okre$lajacej zasady wspotdziatania cztonkow

kooperatywy mieszkaniowe;j.

Art. 16. 1. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2,
zawiera informacj¢ o:

1) wskazanej w ofercie nabywcy tej nieruchomosci tacznej liczbie lokali mieszkalnych
lub budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktorych nie wyodrebniono lokalu,
ktore zostang objete inwestycja mieszkaniowg realizowang z wykorzystaniem tej
nieruchomosci;

2) terminie zakonczenia inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem tej
nieruchomosci nie dtuzszym niz pie¢ lat liczac od dnia zbycia nieruchomosci.

2. W przypadku gdy termin, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie mogt by¢ dotrzymany
Z przyczyn niezaleznych od nabywcy nieruchomosci, strony umowy sprzedazy tej
nieruchomos$ci mogg okresli¢ inny termin zakonczenia inwestycji mieszkaniowej, jednak
nie dtuzszy niz siedem lat liczac od dnia zbycia tej nieruchomosci.

3. W przypadku inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez spotdzielnig
mieszkaniowa okresu od dnia zbycia nieruchomosci do dnia zakonczenia tej inwestycji
mieszkaniowej nie wlicza si¢ do okresu, po ktorego uptywie ustaje cztonkostwo w
spotdzielni mieszkaniowej w zwigzku z przyczyna, o ktérej mowa w art. 3 ust. 9 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208
oraz z 2022 r. poz. 1561).

Art. 17. 1. Zaliczeniu na poczet ceny nieruchomos$ci zbywanej z gminnego zasobu
nieruchomos$ci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowej moze podlegac, na

zasadach 1 w terminie okre§lonych w umowie sprzedazy tej nieruchomosci:
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1) cena objetego ta inwestycja mieszkaniowa lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w ktorym nie wyodrebniono lokalu, podlegajacych
sprzedazy gminie;

2) nalezno$¢ z tytulu najmu gminie objetego tg inwestycjg mieszkaniows lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym nie
wyodrebniono lokalu.

2. W przypadku najmu gminie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, stawka czynszu najmu naliczonego
gminie nie moze przekroczy¢ stawki czynszu okres$lonej zgodnie z art. 7c ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 377, 1561 i ...).

3. Do podnajmu przez gmin¢ lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nie stosuje si¢ przepisow art. 20 ust. 2b
i 2c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975 i 1561).

Art. 18. 1. W przypadku roztozenia na raty ceny nieruchomos$ci zbywanej z
gminnego zasobu nieruchomos$ci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowe;j:
1) wierzytelno$¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez

ustanowienie hipoteki;

2)  splata ceny jest dokonywana w rownych ratach kapitatowych albo réwnych ratach
kapitatowo-odsetkowych;

3) pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy
tej nieruchomosci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w
terminach ustalonych przez strony w umowie;

4) niesplacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

2. W uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1, rada gminy, okreslajgc zasady, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 4, moze ustali¢ nizsza stope procentowa niz stopa

procentowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4.

Art. 19. 1. Zbycie nieruchomosci nastgpuje z zastrzezeniem prawa odkupu.
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2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2, wskazuje, ze
wykonanie przez gming¢ prawa odkupu moze nastapi¢ w przypadku:

1) niewykorzystania tej nieruchomosci do realizacji inwestycji mieszkaniowej albo
niezakonczenia inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem tej
nieruchomosci;

2) objgcia inwestycja mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem  tej
nieruchomosci wigkszej tacznej liczby lokali mieszkalnych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wyodrebniono lokalu, niz wskazana
W umowie sprzedazy nieruchomosci;

3) niespelnienia wymagan okreslonych przez rad¢ gminy na podstawie art. 12 ust. 4
pkt 1 lit. a.

3. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 593 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360), rozpoczyna si¢ od dnia nast¢pujacego po
dniu uplywu terminu zakonczenia inwestycji mieszkaniowej okre§lonego w umowie
zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 2 albo ust. 2.

4. Umowa sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2, moze
wskazywac¢, ze prawo odkupu przystuguje gminie rowniez w stosunku do:

1) udzialu w zbywanej nieruchomosci lub

2) nieruchomosci wydzielonej ze zbywanej nieruchomosci.

5. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odkupu stosuje si¢ przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Art. 20. 1. Warunkiem roztozenia na raty ceny nieruchomosci zbywanej z gminnego
zasobu nieruchomos$ci na rzecz spotdzielni mieszkaniowej jest realizacja inwestycji
mieszkaniowej w celu ustanowienia na rzecz cztonkow tej spotdzielni spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych objetych tg inwestycja mieszkaniowa.

2. W okresie splaty rat ceny nieruchomo$ci zbywanej z gminnego zasobu
nieruchomosci na rzecz spotdzielni mieszkaniowej:

1) wynajmowanie, z wyjatkiem najmu gminie, wydzierzawienie, z wyjatkiem
dzierzawy spotecznej agencji najmu, o ktoérej mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z

2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1561), lokalu mieszkalnego lub budynku

mieszkalnego jednorodzinnego lub ich czesci lub uzyczenie lokalu mieszkalnego

lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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2) zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ich czgsci w sposob uniemozliwiajacy zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych

— przez cztonka spoétdzielni mieszkaniowej, na ktorego rzecz ustanowiono spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wymaga zgody spétdzielni mieszkaniowe;j;

przepisu art. 9 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

nie stosuje sie.

Art. 21. 1. Zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego objetego
inwestycja mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem nieruchomosci zbytej z
gminnego zasobu nieruchomosci, do ktorego czlonkowi spotdzielni mieszkaniowej
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, nastgpuje na
zasadach okre$lonych w art. 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastepuje nie wezesniej niz po zaptacie
przez spoldzielni¢ mieszkaniowa ceny nieruchomosci nabytej z gminnego zasobu

nieruchomosci w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej.

Art. 22. 1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego objetego inwestycjg mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem
nieruchomosci zbytej z gminnego zasobu nieruchomosci:

1) spoétdzielnia mieszkaniowa do dnia Splaty ceny tej nieruchomosci moze oglosi¢
przetarg na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, z
uwzglednieniem art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych;

2) termin na ogloszenie przetargu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, biegnie od dnia sptaty ceny tej
nieruchomosci.

2. W przypadku ogtoszenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, spotdzielnia
mieszkaniowa zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢s¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni mieszkaniowej z tytulu
przypadajacej na niego cz¢sci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ mieszkaniowa kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art.

10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisu
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art. 11 ust. 2 i 2! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych nie
stosuje si¢.

3. Wklad mieszkaniowy uzyskiwany od czlonka spoétdzielni mieszkaniowej
obejmujgcego lokal mieszkalny w wyniku rozstrzygnigcia przetargu, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 1, nie moze by¢ nizszy od zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego
zwracanego osobie uprawnionej zgodnie z ust. 2.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci staje si¢
wymagalne z dniem oproznienia lokalu mieszkalnego, do ktorego spotdzielcze

lokatorskie prawo wygasto.

Art. 23. 1. W przypadku wyrazenia na podstawie art. 12 ust. 3 pkt 4 zgody na
udzielenie bonifikaty pierwszy wtasciciel lokalu mieszkalnego albo budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w ktorym nie wyodr¢bniono lokalu, objetych inwestycja
mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem nieruchomosci, ktorej dotyczy ta zgoda,
moze wystapi¢ do organu wykonawczego gminy z wnioskiem o udzielenie bonifikaty po
uptywie co najmniej 2/3 okresu splaty ceny tej nieruchomosci i sptacie co najmniej 2/3
ceny nieruchomosci przypadajacej na wlasciciela tego lokalu albo budynku.

2. Pierwszy wifasciciel lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1, moze wystapi¢ do organu wykonawczego
gminy z wnioskiem o udzielenie bonifikaty przed uptywem okresu, o ktérym mowa w
ust. 1, jezeli:

1) od dnia zakonczenia inwestycji mieszkaniowej uptyneto co najmniej pieé lat;

2) naleznosci przypadajace na whasciciela tego lokalu albo budynku z tytutu roztozenia
ceny nieruchomosci na raty byty sptacane terminowo;

3) uiscit roznice migdzy sumg sptaconych nalezno$ci z tytulu rozlozenia ceny
nieruchomosci na raty przypadajacych na wiasciciela tego lokalu albo budynku a
kwota odpowiadajaca 2/3 ceny tej nieruchomosci przypadajacej na wiasciciela tego
lokalu albo budynku.

3. Do wniosku o udzielenie bonifikaty dotacza sig:

1) o$wiadczenie wlasciciela lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktorych mowa w ust. 1, o spelnieniu warunkéw udzielenia
bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 5;

2) kopie umowy okreSlajacej zasady wspoldziatania czlonkéw kooperatywy
mieszkaniowej obowigzujacej na dzien zakonczenia inwestycji mieszkaniowej — W

przypadku gdy lokal mieszkalny albo budynek mieszkalny jednorodzinny, o ktorych
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mowa w ust. 1, byl objety inwestycja mieszkaniowg realizowang przez cztonkow
kooperatywy mieszkaniowej.

4. W przypadku $mierci pierwszego wtasciciela lokalu mieszkalnego albo budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1, z wnioskiem o udzielenie

bonifikaty moze wystapi¢ jego spadkobierca.

1)

2)

3)

4)

5)

5. Organ wykonawczy gminy udziela bonifikaty, jezeli:

w dniu ztozenia wniosku o udzielenie bonifikaty wnioskodawca byt wiascicielem

lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérych mowa

w ust. 1;

inwestycja mieszkaniowg zostaty objete lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne

jednorodzinne, w ktorych nie wyodrebniono lokalu, w tacznej liczbie nie wigkszej

niz wskazana w umowie sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 12 ust. 2;

inwestycja mieszkaniowa zostata zakonczona przez czlonkdéw kooperatywy

mieszkaniowej albo spotdzielni¢ mieszkaniowg przed uptywem pigciu lat od dnia
zbycia nieruchomosci;

zostaly spelnione wymagania okreslone przez rade gminy na podstawie art. 12 ust.

4 pkt 1 lit. a;

do dnia ztoZenia wniosku o udzielenie bonifikaty:

a) grunt nie byt wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

b) w budynku objetym inwestycjg mieszkaniowg nie wyodrebniono innych lokali
niz lokale mieszkalne,

C) nie dokonano zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego albo budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o ktorych mowa w ust. 1, lub ich czesci w
sposob uniemozliwiajacy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

d) nie wynajeto lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktorych mowa w ust. 1, lub ich czgsci, z wyjatkiem najmu
tego lokalu albo budynku gminie,

e) nie wydzierzawiono lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1, lub ich czgéci, z wyjatkiem
dzierzawy tego lokalu albo budynku spotecznej agencji najmu, o ktérej mowa
w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa,

f) nie wuzyczono lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, o ktérych mowa w ust. 1.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3, przez cztonka kooperatywy
mieszkaniowej rozumie si¢ rowniez spadkobierce cztonka kooperatywy mieszkaniowe;.

7. Warunku udzielenia bonifikaty, o ktéorym mowa w ust. 5 pkt 5 lit. a, nie stosuje
si¢ w przypadku, gdy pierwszym wiascicielem lokalu mieszkalnego albo budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o ktorych mowa w ust. 1, jest spotdzielnia mieszkaniowa,
a nieruchomo$¢ gruntowa byta wykorzystywana do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow spotdzielni oraz osob z nimi zamieszkujacych przez
dostarczanie  cztonkom lokali mieszkalnych lub  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych, w ktorych nie wyodrgbniono lokalu, oraz zarzadzanie tymi lokalami
lub budynkami.

8. Jezeli w lokalu mieszkalnym albo budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o
ktorych mowa w ust. 1, jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, bonifikata w zakresie
przypadajacym na ten lokal albo budynek mieszkalny jednorodzinny, o ktérych mowa w
ust. 1, jest udzielana jako pomoc de minimis na zasadach okreslonych w przepisach Unii
Europejskiej obowigzujgacych w tym zakresie.

9. W przypadku gdy bonifikata jest udzielana jako pomoc de minimis, do wniosku
0 udzielenie bonifikaty dotgcza si¢ dodatkowo:

1) zaswiadczenia lub o$wiadczenie o pomocy de minimis oraz pomocy de minimis
W rolnictwie lub rybotowstwie uzyskanej w biezacym roku podatkowym i dwoch
latach poprzedzajacych ten rok albo oswiadczenie o nieuzyskaniu takiej pomocy;

2) informacje niezbgdne do udzielenia pomocy de minimis, o ktorych mowa w art. 37
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743 oraz z 2022 r. poz. 807).
10. W przypadku, 0 ktorym mowa w ust. 9, do wniosku spotdzielni mieszkaniowe;j

0 udzielenie bonifikaty dotacza si¢ zaswiadczenia i o$wiadczenie, 0 Ktorych mowa w
ust. 9 pkt 1, oraz informacje niezb¢dne do udzielenia pomocy de minimis, o ktorych
mowaw art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej, sktadane przez cztonkéw tej spotdzielni, ktéorym
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w ktorym jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.

11. Przed ztozeniem wniosku o udzielenie bonifikaty spotdzielnia mieszkaniowa
moze zazada¢ od cztonka tej spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, ktoérego dotyczy wniosek, zlozenia os$wiadczenia o
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prowadzeniu w tym lokalu dziatalno$ci gospodarczej albo o$wiadczenia o

nieprowadzeniu w tym lokalu takiej dziatalnosci.

Art. 24. Oswiadczenia, o ktorych mowa w art. 13 ust. 3, art. 14 ust. 3 pkt2 lit.aib
i pkt 3 lit. ai b oraz art. 23 ust. 3 pkt 1 i zaswiadczenia lub o§wiadczenie, o ktorych mowa
w art. 23 ust. 9 pkt 1, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie
falszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: ,,Jestem Swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie
fatszywego o§wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci

karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Art. 25. W przypadku gdy udzielono spotdzielni mieszkaniowej bonifikaty, w
terminie trzech miesi¢cy od dnia jej udzielenia spotdzielnia ponownie rozlicza koszty

budowy.

Art. 26. 1. Cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej realizujacy inwestycje
mieszkaniowg 2z wykorzystaniem nieruchomos$ci zbytej z gminnego zasobu
nieruchomos$ci moga przenie$¢ calo§¢ praw i1 zobowigzan zwigzanych z realizacjg tej
inwestycji na spotdzielnie¢ mieszkaniowg zatozong wylacznie przez tych czionkow
kooperatywy mieszkaniowej oraz spetniajaca przestanki, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2
pkt 2.

2. Przeniesienie, o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢ skuteczne, jezeli zostanie
dokonane przez wszystkie strony umowy okreslajacej zasady wspotdziatania cztonkow
kooperatywy mieszkaniowej.

3. Spotdzielnia mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, niezwlocznie informuje

0 skutecznym przeniesieniu, o ktorym mowa w ust. 1, organ wykonawczy gminy.

Art. 27. 1. W okresie dwudziestu lat od dnia zbycia nieruchomosci przystuguje
gminie prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy tej nieruchomosci lub lokalu, lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktorym nie wyodregbniono lokalu, objetych
inwestycja mieszkaniowg zrealizowang z wykorzystaniem tej nieruchomosci.

2. W przypadku wykonywania prawa pierwokupu cena sprzedazy ulega
pomniejszeniu 0 kwotg stanowigca rownowarto$§¢ niesptaconej czgdci  ceny
nieruchomosci przypadajacej na sprzedawce.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku przenoszenia wiasnosci lokalu
mieszkalnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rzecz cztonka spétdzielni

mieszkaniowej, ktoremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego albo z ktéorym spoldzielnia mieszkaniowa zawarta umowe o budowe
lokalu.

4. Prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ust. 1-3 przystuguje gminie
rowniez w stosunku do:
1) udzialu w zbywanej nieruchomosci lub

2) nieruchomosci wydzielonej ze zbywanej nieruchomosci.

Art. 28. 1. Ujawnieniu w ksiedze wieczystej podlega:
1)  prawo odkupu, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1;
2) prawo pierwokupu, o ktérym mowa w art. 27 ust. 1.
2. Podstawe wpisu do ksiegi wieczystej stanowi umowa sprzedazy nieruchomosci,

0 ktérej mowa w art. 12 ust. 2.

Art. 29. 1. Gmina zbywajaca nieruchomos$¢ z gminnego zasobu nieruchomosci w
celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowej informuje ministra wlasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa o:

1) podjeciu uchwaty, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1, ze wskazaniem:

a) powierzchni zbywanej nieruchomosci,

b) informacji o zgodach wyrazonych przez rad¢ gminy na podstawie art. 12 ust.
3, jezeli zostaty wyrazone;

2) ogloszeniu przetargu, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2;
3) rozstrzygnigciu przetargu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, ze wskazaniem:

a) liczby spotdzielni mieszkaniowych, ktore przystapity do przetargu, oraz
kooperatyw mieszkaniowych, ktorych cztonkowie przystapili do przetargu,

b) czy nabywcg nieruchomosci jest spotdzielnia mieszkaniowa czy cztonkowie
kooperatywy mieszkaniowej,

c) liczby lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w
ktorych nie wyodrgbniono lokalu, ktéore =zostang objete inwestycja
mieszkaniowg realizowang z wykorzystaniem nieruchomosci.

2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, gmina przekazuje w terminie trzydziestu

dni od dnia:
1) podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 — w przypadku informacji, o

ktorych mowa w ust. 1 pkt 1;

2) ogloszenia przetargu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 — w przypadku informacji, o

ktorych mowa w ust. 1 pkt 2;
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3) rozstrzygnigcia przetargu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 —w przypadku informacji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3.

Art. 30. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale do zbywania
nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji
inwestycji mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o gospodarce

nieruchomos$ciami.
Rozdziat 4
Przepisy zmieniajace i przepis koncowy

Art. 31. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 1. poz. 1128, z p6zn. zm.?) w art. 21 w ust. 1 w pkt 156 wyraz

LZwarantowanym” zastgpuje si¢ wyrazem ,,rodzinnym”.

Art. 32. W ustawie z dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach i gwarancjach udzielanych
przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1613) w art. 46

w pkt 3 wyraz ,,gwarantowanym” zast¢puje si¢ wyrazem ,,rodzinnym”.

Art. 33. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 1 1561) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) wart. 5c w ust. 1 w pkt 5 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w
brzmieniu:

,»,0) inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia ...

0 kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji
inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. ...) z wykorzystaniem nieruchomosci,
ktorej dotyczy zgoda na udzielenie bonifikaty wyrazona na podstawie art. 12
ust. 3 pkt 4 tej ustawy.”;
2) wart. 13 w ust. 6 w pkt 5 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w
brzmieniu:
»,0) 1/3 ceny nieruchomos$ci zbytej przez gming¢ na zasadach okreSlonych w

rozdziale 3 ustawy z dnia ... o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1163, 1243,

1551, 1574, 1834, 1981, 2071, 2105, 2133, 2232, 2269, 2270, 2328, 2376, 2427, 2430 i 2490 oraz z
2022 r. poz. 1, 24, 64, 138, 501, 558, 583, 646, 655, 830, 872, 1079, 1265, 1301, 1358, 1459, 1512,
1561, 1692, 1846, 1967, 2014, 2127 i 2180.
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zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomos$ci w
celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych — w przypadku, o ktérym

mowa w art. 5¢ ust. 1 pkt 6.”.

Art. 34. W ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r.

poz. 485) w art. 2 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci 1 podmioty zarzadzajace nieruchomosciami znajdujgcymi si¢
na tym obszarze, w tym spotdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe,
spoteczne inicjatywy mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa spolecznego
oraz cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej wspotdzialajacy w celu
realizacji na obszarze rewitalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu
art. 2 ust. 1 ustawy z dnia ... 0 kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach
zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomos$ci w

celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. ...);”.

Art. 35. W ustawie z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o gwarantowanym kredycie

mieszkaniowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2008) wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1)

2)

uzyty w tytule ustawy w ogdlnym okresleniu przedmiotu ustawy, w art. 1, w art. 2
w pkt 12, w art. 3 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia i w pkt 2 w lit. b, w
ust. 2, w ust. 3 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w ust. 4, w art. 4 w ust. 1 we
wprowadzeniu do wyliczenia, w art. 5 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia i w
pkt 3 oraz w ust. 3, w art. 6 w ust. 1, 4, 6 oraz w ust. 8 w czeSci wspoélnej, w art. 7
w ust. 2 oraz w ust. 3 w czes$ci wspolnej, w art. 8 w ust. 1 w pkt 1, w ust. 7 w pkt 1
w lit. a oraz w ust. 10 we wprowadzeniu do wyliczenia, w art. 10 w ust. 1, w ust. 2
we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w pkt 1, 2 i 6 oraz w art. 11 w ust. 1, w r6znej
liczbie 1 réznym przypadku, wyraz ,gwarantowany” zastgpuje si¢ uzytym w
odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazem ,,rodzinny”;
w art. 2:
a) w pkt 3 skresla si¢ wyrazy ,, , w ktorym wydzielono wylacznie jeden lokal
mieszkalny”,
b) po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:
,»Da) Inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ inwestycje mieszkaniowg w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z
dnia ... o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania

nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu
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wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. ...) realizowang
przez cztonkow kooperatywy mieszkaniowej na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej;”,

pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) rodzinnym kredycie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ kredyt
zabezpieczony hipoteka, w tym kredyt, ktéorego umowa przewiduje
zabezpieczenie hipoteka po zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego,
oraz objety:

a) gwarancja albo splacony w czesci objetej gwarancja lub
b) sptata rodzinng;”,
w pkt 9 skresla si¢ wyrazy ,, , spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego”;

3) wart. 3:

a)

b)

w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) bez wkladu wlasnego kredytobiorcy albo z wkladem wlasnym
kredytobiorcy nie wyzszym niz 200 000 zt oraz nieprzekraczajacym
kwoty stanowiace;j:

a) 20% catkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest
udzielany — w przypadku gdy jest udzielany jako kredyt o zmiennej
stopie procentowej,

b) 30% calkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest
udzielany — w przypadku gdy jest udzielany jako kredyt o statej albo
o okresowo stalej stopie procentowej, przy czym okres, dla ktorego
stopa procentowa ma staty poziom, wynosi co najmniej 5 lat;”,

po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a—3c w brzmieniu:

»3a. W przypadku gdy wktadem wlasnym kredytobiorcy jest wytacznie
nieruchomo$¢ gruntowa, rodzinny kredyt mieszkaniowy moze zostac
udzielony bez spetnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, z tym ze
taczna wysoko$¢ wkiadu wlasnego kredytobiorcy oraz tego kredytu nie moze
by¢ wyzsza niz 1 000 000 zt.

3b. W przypadku gdy wkiad wiasny kredytobiorcy jest nizszy niz 20%
catkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest udzielany rodzinny
kredyt mieszkaniowy, czes$¢ tego kredytu, stanowigca roznice miedzy kwotg

odpowiadajaca 20% catkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest
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udzielany ten kredyt, a wkladem wlasnym kredytobiorcy, jest objeta
gwarancjg.

3c. Do rodzinnego kredytu mieszkaniowego nie stosuje si¢ przepisu art.
6 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1027
1 2320 oraz z 2022 r. poz. 872, 14881 1719).”;

4) wart. 4:

a)

b)

w ust. 1:
— we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazie ,,wydatkow” dodaje si¢
wyrazy ,,ponoszonych w zwiazku z”,

— wpkt 112 skresla si¢ wyrazy ,,ponoszonych w zwiazku z”,

— po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) realizacja inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej
przez cztonka tej kooperatywy;”,

—  pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) nabyciem spoldzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego, w tym:
a) stanowigcych wktad budowlany,
b) z wykonczeniem tego lokalu albo tego domu,”,

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Rodzinny kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli cena
lokalu mieszkalnego albo catkowity koszt nabycia spotdzielczego prawa, w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie
przekracza kwoty stanowigcej iloczyn sredniego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oraz
wspotczynnika:

1) 14 - w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia
wydatkow ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego, ktérego kredytobiorca jest pierwszym nabywca, i ktorego
nabycie nast¢puje od podmiotu, ktéry ten lokal wybudowat w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym stanowigcych wkiad

budowlany;
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2) 13 - w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia

wydatkow ponoszonych w zwigzku z:

a) nabyciem prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego, ktorego
kredytobiorca nie jest pierwszym nabywca lub ktoérego nabycie nie
nastgpuje od podmiotu, ktéry ten lokal wybudowal w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej albo

b) nabyciem spotdzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego.”;

w art. 5:

a)

w ust. 2 w pkt 4 skresla si¢ kropke i dodaje si¢ cze$¢ wspdlng w brzmieniu:
»— a wklad wlasny kredytobiorcy jest nie wyzszy niz 10% catkowitej kwoty
wydatkdw, w celu pokrycia ktorych jest udzielany rodzinny kredyt

mieszkaniowy.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje si¢ za spetniony
rébwniez, gdy darowizna na rzecz osoby zaliczanej do | albo Il grupy
podatkowej, o ktdrej mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca
1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, dotyczyta udzialu we
wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nie
wigkszego niz 50%, a osoba obdarowana posiadala wczesniej udziat w tej
wspotwlasnosci.”;

w art. 6:
a) uchyla si¢ ust. 2,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Laczna wysoko$¢ objetej gwarancjg cze$ci rodzinnego kredytu
mieszkaniowego oraz wktadu wtasnego kredytobiorcy nie moze:

1) by¢ wyzsza niz 200 000 zt;
2) przekroczy¢ kwoty stanowigcej 20% catkowitej kwoty wydatkow, w celu
pokrycia ktorych jest udzielany ten kredyt.”,
C) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. W przypadku gdy cze$¢ rodzinnego kredytu mieszkaniowego jest
objeta gwarancja, splaty czesci kapitalowej tego kredytu zalicza si¢ w
pierwszej kolejnosci na poczet splaty czesci tego kredytu objetej gwarancja.

Sptaty pomniejszaja wysokos$¢ czesci objetej gwarancjg. Gwarancja wygasa z
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dniem sptaty czeSci kapitalowej rodzinnego kredytu mieszkaniowego w
wysokosci objetej ta gwarancja.”,

W ust. 7a:

— wyraz ,,gwarantowanego’’ zastepuje si¢ wyrazem ,,rodzinnego”,

— skresla si¢ wyrazy ,,2 1”;

w art. 7 w ust. 1:

a)

b)

d)

3)

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) 0soby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie
posiadaja prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego innego niz:

a) nabyty,

b) wybudowany,

c) uzyskany w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej
kooperatywy mieszkaniowej

— Z wykorzystaniem $rodkéw z udzielonego rodzinnego kredytu

mieszkaniowego;”,

w pkt 2 po wyrazach ,,domu jednorodzinnego” dodaje si¢ wyrazy ,,inne niz

nabyte z wykorzystaniem §rodkdw z rodzinnego kredytu mieszkaniowego”,

pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) powickszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie albo
kolejne dziecko nastgpito po dniu udzielenia rodzinnego kredytu
mieszkaniowego;”,

pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»,0) umowa rodzinnego  kredytu  mieszkaniowego nie  zostala
wypowiedziana;”,

dodaje si¢ pkt 6 i 7 w brzmieniu:

,»,0) w stosunku do kredytobiorcy nie zostata ogloszona upadtosé;

7) nie dokonano przedterminowej splaty cze$ci rodzinnego kredytu
mieszkaniowego, chyba Ze splaty takiej dokonano po uptywie 3 lat od
dnia udzielenia tego kredytu, sptata ta dotyczyta czgséci objetej gwarancja,

stanowila sptate rodzinng lub sptate, o ktérej mowa w art. 6 ust. 7a.”;
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w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) W terminie roku od dnia powickszenia gospodarstwa domowego,

aw przypadku gdy do powiekszenia gospodarstwa domowego doszto
przed dniem pierwszego uruchomienia srodkéw z rodzinnego kredytu

mieszkaniowego — w terminie roku od dnia uruchomienia tych srodkow.”,

ust. 4 1 5 otrzymujg brzmienie:

1)
2)
3)

»4. W przypadku:

przekroczenia terminéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,

stwierdzenia niekompletno$ci dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2, lub
o ktorym mowa w art. 7 ust. 2, jezeli do ostatniego dnia kwartatu, w
ktorym ztozono zlecenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie nastgpito
wygasnig¢cie gwarancji w sposob, o ktérym mowa w art. 6 ust. 7 zdanie

trzecie

— bank kredytujacy odmawia przekazania BGK zlecenia, 0 ktérym mowa w

ust. 1, informujac o tym kredytobiorce.

5. Przekazanie BGK zlecenia, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje przez

przekazanie w postaci elektronicznej:

1)

2)

3)

danych kredytobiorcy sktadajacego zlecenie, obejmujacych jego imi¢
albo imiona, nazwisko oraz numer PESEL, a w przypadku kredytobiorcy
nieposiadajacego numeru PESEL — numer dokumentu potwierdzajacego
jego tozsamos$¢ wraz z nazwg panstwa, ktore wydato ten dokument;

danych dziecka, w zwigzku z urodzeniem albo przysposobieniem ktorego
nastgpito powigkszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy,
obejmujacych jego imi¢ albo imiona, nazwisko oraz dat¢ urodzenia;

informacji o wysokosci splaty rodzinnej przypadajacej na kredytobiorce

sktadajacego zlecenie.”,

po ust. 5 dodaje si¢ ust. 5a 1 5b w brzmieniu:

»Ja. Zlecenia, o ktérych mowa w ust. 1, ztozone w danym kwartale bank

kredytujacy przekazuje BGK 1acznie, w terminie do ostatniego dnia miesigca

nastepujacego po tym kwartale.

5b. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2, bank kredytujacy przekazuje

BGK na jego wniosek.”,
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w ust. 6 dodaje si¢ zdanie drugie i trzecie w brzmieniu:

,Dniem dokonania sptaty rodzinnej jest dzien otrzymania srodkoéw przez bank
kredytujacy. Bank kredytujacy zalicza otrzymane $rodki na poczet splaty
kapitatu rodzinnego kredytu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien
dokonania sptaty rodzinnej.”,

w ust. 7 w pkt 2:

— w lit. awyraz ,,gwarantowanego” zastepuje si¢ wyrazem ,,rodzinnego”,

— po lit. a dodaje si¢ lit. aa w brzmieniu:

»,aa) dokonal zbycia spotdzielczego prawa dotyczacego lokalu
mieszkalnego albo domu  jednorodzinnego nabytego z
wykorzystaniem $rodkoéw z rodzinnego kredytu mieszkaniowego, z
wyltaczeniem zbycia czgSci tego prawa na rzecz drugiego Z
kredytobiorcow,”,

dodaje si¢ ust. 12 w brzmieniu:

,»12. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do splaty rodzinnej stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 34ca ust. 2-5 ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o
porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektore
osoby prawne, przy czym bieg terminu przedawnienia roszczenia o zwrot
splaty rodzinnej liczy si¢ od dnia nast¢pujgcego po dniu uptywu terminu, o

ktorym mowa w ust. 10.”.

Art. 36. W przypadku:

zmiany umowy kredytu, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 7 ustawy zmienianej w art. 35,

polegajacej na podwyzszeniu wktadu wlasnego kredytobiorcy,

wczesniejsze] splaty czesci kredytu, o ktérym mowa w art. 2 pkt 7 ustawy

zmienianej wart. 35, do wysokosci odpowiadajacej podwyzszeniu wkiadu

wlasnego kredytobiorcy

— W spos6b zgodny z przepisami ustawy zmienianej w art. 35 w brzmieniu nadanym

niniejszg ustawg, dokonywanych na ztozony do dnia 30 czerwca 2023 r. wniosek

kredytobiorcy, ktéremu kredyt ten zostal udzielony przed dniem wejscia w Zycie

niniejszej ustawy, zmiana umowy kredytu oraz splata jego czgsci nastepuja bez

dodatkowych oplfat.

Art. 37. Do wnioskow o udzielenie kredytu, o ktérym mowa w art. 2 pkt 7 ustawy

zmienianej w art. 35 w brzmieniu dotychczasowym, ztozonych i nierozpatrzonych przed
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dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art.

35 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 38. 1. Do sptat rodzinnych, o ktorych mowa w art. 7 ustawy zmienianej
w art. 35, wobec ktorych zostato ztozone zlecenie ich dokonania przed dniem wejscia

W zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 35 w brzmieniu

dotychczasowym.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 36, do sptat rodzinnych, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy zmienianej w art. 35, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 35

w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 39. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 marca 2023 r.
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